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1) Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktéorym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3

Zgodnie z brzmieniem art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (zwanej dalej upzp):

,Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZzliwiajqgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o
funkcji mieszkaniowej, z wytqczeniem luk w tej zabudowie, biorqgc pod uwage uwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 13b.”

Zatem wyznaczanie stref planistycznych w niniejszym planie ogdlnym rozpoczeto od
wyznaczania stref dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej. Strefy te wyznaczono
wiec w pierwszej kolejnosci na obszarach, na ktérych obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XLVI/268/2023 Rady Gminy Miréw z
dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Mirdw Stary, czes¢ nr 1, ustalat przeznaczenie terendw umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, a wiec na terenach oznaczonych symbolami:

e MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (...)") - §17
ust. 1 pkt 1 lit. a;

e MNU (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (...)”) - §18
ust. 1 pkt 1 lit. a.

W kolejnym etapie wyznaczono strefy planistyczne dopuszczajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej na obszarach z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg, nieobjetych ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Strefy te obejmujg dziatki lub ich
czesci, na ktérych zlokalizowane sg budynki mieszkalne wraz z terenem zagospodarowanym
wokot nich, wyznaczonym w oparciu o uzytki gruntowe oraz analize faktycznego sposobu
zagospodarowania na podstawie ortofotomapy.

Réwnolegle w planie ogdélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (zwany dalej
OUZ) wyznaczony w sposodb okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie

0gdélnym gminy. Granice OUZ rozszerzono uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke

przestrzenng gminy, zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzgdzenia. W miejscach, w ktoérych
wyznaczono granice OUZ, wyznaczono réwniez strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ).



Nastepnie, zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym:

»2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie.”,

przystgpiono do obliczenia chfonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW), z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowsa (SZ).

Sposdb obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, zostat uregulowany w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8

grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw w sposob
nastepujacy:

,11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”

Zliczono zatem powierzchnie wszystkich terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(SW), z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowa (SZ).

Powierzchnia terenéw
Strefa .
niezabudowanych
SwW 0 ha
SJ 86,5036 ha
Sz 1,1561 ha




TERENY NIEZABUDOWANE | LUKI W ISTNIEJACEJ A N\
ZABUDOWIE W STREFIE SW, SJ i SZ , \\’\ \~\
A 3 AN 4§
- TERENY 1LUKIW, JACEJ ” b . ",’.; \
ZABUDOWIE W STREFACH SW, 5152 /~/ ~. /' \._"~ % ), ¢
- TERENY ZABUDOWANE W STREFIE SW. P ~ ~ / D ¢ { \ Y
4 ~ s, \
TERENY ZABUDOWANE W STREFIE S9 } £ W \
E N, 3

TERENY 2ABUDOWANE W STREFIE 52 & T o

/ ety
=y,

oo e N4 Yo i

Rysunek 1 Tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie w strefach SW, SJ i SZ w gminie Miréw (zrédto:
opracowanie wilasne)

Nastepnie przeanalizowano znajdujgce sie na obszarze gminy tereny zabudowane w
sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnosci zabudowy. Analizy takiej dokonano dla dwdéch grup terendw:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. W tym celu wybrano po
3 reprezentatywne tereny z kazdej grupy, dla ktérych obliczono wskazniki nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Nie dokonuje sie analizy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, poniewaz nie wyznacza sie nowych terendw o tej funkgcji, tylko uwzglednia sie
istniejgce tereny.

Ze wzgledu na niewielkie pokrycie gminy planami miejscowymi zdecydowano o przyjeciu
wskaznikdw nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomach zblizonych do stanu
istniejgcego, a wiec: 1,0 dla strefy SW, 0,7-0,8 dla strefy SJ oraz 0,7 dla strefy SZ.

Zatem wybierajgc tereny zabudowane w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
danej strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, wybrano



tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o stosunkowo najwyzszej
nadziemnej intensywnosci zabudowy.



Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej:
ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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Rysunek 2 Analiza nadziemnej intensywnosci zabudowy w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

gminie Miréw (Zrédto: opracowanie wtasne)
Sredni wskaznik nadziemnej intensywnoséci zabudowy na wszystkich analizowanych

obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynidst 0,35.



Tereny zabudowane o funkcji zagrodowe;:
ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWYZAGRODOWEJ

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
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Rysunek 3 Analiza nadziemnej intensywnosci zabudowy w obszarze zabudowy zagrodowej w gminie Miréw

(zrédto: opracowanie wtasne)
Sredni wskaznik nadziemne] intensywnosci zabudowy na wszystkich analizowanych

obszarach zabudowy zagrodowej wynidst 0,27.



Uznaje sie zatem, iz powyzisza $rednia warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci

zabudowy w terenach zabudowanych, jest wartoscia planowang na terenach

niezabudowanych potozonych w strefach SJ i SZ.

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejaca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w gminie Mirdw obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspétczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto wartos¢ 0,75
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna

powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Miréw wynosi 25,4 m2,

Catkowita
powierzchnia
zabudowy
mieszkalnej
jednorodzinnej

Catkowita
powierzchnia
uzytkowa
zabudowy
mieszkalnej
jednorodzinnej

Szacowana
liczba
mieszkancow
na terenach z
istniejaca
zabudowa
mieszkalng
jednorodzinng

Powierzchnia
terendw z
istniejaca
zabudowg

jednorodzinng

Gestos¢
zaludnienia na
terenach z
istniejaca
zabudowg
jednorodzinng

a

b=a*0,75

c=b/25,4

d

e=c/d

5521 m?

4 140,75 m?

163,02

3,4102 ha

47,80 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejgca
zabudowg zagrodowa w gminie Miréw obliczong na podstawie przedstawionych powyzej 3
analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspodfczynnik powierzchni uzytkowej dla
zabudowy zagrodowe] przyjeto wartos¢ 0,75 catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z
przez GUS, przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

danymi udostepnionymi

przypadajaca na 1 osobe w gminie Miréw wynosi 25,4 m2.

Szacowana ..
i liczba Powierzchnia Gestosc
Catkowita Catkowita . - , zaludnienia na
powierzchnia mieszkancow terenow z
powierzchnia ) t h istniei terenach z
uzytkowa na terenach z istniejaca .
zabudowy C . istniejaca
zabudowy Istniejacy zabudowa bud
zagrodowej . zabudowa T zabudowa
zagrodowej T
zagrodowgq
a b=a*0,75 c=b/25,4 d e=c/d
2632 m? 1974 m? 77,72 1,8290 ha 42,49 os/ha

Zgodnie z §3 ust. 11 ww. rozporzadzenia przy obliczaniu chtonnosci terendow

niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej zabudowie) w strefach mieszkaniowych mozliwe
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jest uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi
funkcjami. Ponizej przedstawiono zatem prognozowane proporcje pomiedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami w strefach SJ i Sz,

Strefa SJ:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujgc reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci terenow
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz docelowa
szerokos¢ drég wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
niezbedna dla zapewnienia im wiasciwej obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalnej, powinna
wynosi¢ 10 m, uznaje sie, iz tereny te bedg stanowi¢ 10% powierzchni strefy,

- zielen urzgdzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%,
- zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej: 5%

- ogrodki dziatkowe: w zwigzku z faktem, iz strefa SJ wyznaczona jest na obszarze wiejskim, na
ktorym to niemal kazdy wtasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchnig
biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie za bardzo
niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrodkow dziatkowych, przyjmujgc tym samym,
iz beda one stanowic nie wiecej niz 1% powierzchni,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkéw le$nych oraz uzytkéw stanowigcych wody
srédlgdowe w strefie SJ uznano, iz funkcja ta zajmie nie wiecej niz 1%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 71%,
Strefa SZ:

- funkcja produkcji w gospodarstwach rolnych: 5%,

- funkcja akwakultury i obstugi rybactwa: 5%,

- wielkotowarowa produkcja rolna: 5%,

- funkcja komunikacji: 5%,

- zielen urzadzona: 5%,

- infrastruktura techniczna: 2%,

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy: 1%
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- ogrodki dziatkowe: w zwigzku z faktem, iz strefa SZ dotyczy obszaru wiejskiego, na ktéorym to
niemal kazdy wifasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchnig biologicznie
czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie za bardzo niskie
prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrédkéw dziatkowych, przyjmujgc tym samym, iz
beda one stanowic nie wiecej niz 1% powierzchni,

- teren biogazowni: 0,5%,
- funkcja ustugowa: 5%,
- zielen naturalna: 5%,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkéw lesnych oraz uzytkow stanowigcych wody
$rodlgdowe w strefie SZ oraz przyjmujac, iz ich funkcja zostanie zachowana, uznano, iz funkcja

ta zajmie nie wiecej niz 2%,
- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy zagrodowej: 59,5%.

Biorgc pod uwage, ze powierzchnia terendw niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej
zabudowie) w gminie Mirow wynosi 86,5036 ha dla obszaréw przyporzadkowanych do strefy
SJ oraz 1,1561 ha dla obszaréw przyporzadkowanych do strefy SZ, wykorzystujgc oszacowany
powyzej udziat funkcji mieszkalnej przyjmuje sie powierzchnie terendéw niezabudowanych (w
tym luk w istniejgcej zabudowie), ktdre zostang przeznaczone do zabudowy pod funkcje
mieszkaniowg na poziomie 61,4176 ha dla obszaréw SJ oraz na poziomie 0,6879 ha dla
obszaréw SZ. Na podstawie otrzymanych powierzchni oraz obliczonej w tabeli powyzej
gestosci zaludnienia przyjmuje sie, ze:

e chtonnos¢ terenéw SJ wynosi okoto 2 936 oséb,
e chtonnosé terenéw SZ wynosi okoto 29 oséb.

Zatem chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w gminie Miréw wynosi 2 965 osdb.

Nastepnie, zgodnie z zapisem art. 13d ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym , W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie” nalezy poréwnac obliczong powyzej chtonnos¢ z zapotrzebowaniem,
opisanym w rozdziale 4.6 wynoszacym 502,33 osoby.

2965/502,33 = 590%

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonnos$é, o ktérej mowa powyzej, wynosi 590%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wobec czego zgodnie
z brzmieniem art. 13d ust. 3:

12



»3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy”

W gminie Miréw nie wyznacza sie stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 2—3 poza obszarami, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1.

Pozostate strefy, wymienione w art. 13c ust. 2 pkt 4, 6 — 13 wyznaczono we wskazanych
miejscach z nastepujgcych przyczyn:

Strefa ustugowa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach,
w ktérych obowigzujgcy plan miejscowy ustalat przeznaczenie ustugowe, w miejscach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz zgodnie z wnioskami mieszkancow i polityka
przestrzenng gminy.

Strefa gospodarcza — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktdorych obowigzujacy plan miejscowy ustalat przeznaczenie ustug lub produkcji,
w miejscach istniejagcej zabudowy produkcyjnej oraz zgodnie z wnioskami mieszkancow i
politykg przestrzenng gminy.

Strefa produkcji rolniczej — zostata wyznaczona w miejscach istniejgcej zabudowy
produkcji rolniczej, w pasach 200 m od drdg publicznych na tytach stref planistycznych SJ i SZ,
zgodnie z wnioskami mieszkancow oraz na terenach otwartych poza Obszarem Chronionego
Krajobrazu Lasy Przysusko — Szydtowieckie. W strefie tej dopuszcza sie w profilu dodatkowym
funkcje terenu elektrowni stonecznej poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko
— Szydtowieckie oraz w strefie o numerze 1SR dopuszcza sie tereny elektrowni wiatrowej.

Strefa infrastrukturalna — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktérych obowigzujgcy plan miejscowy ustalat przeznaczenie na funkcje
infrastrukturalng oraz w miejscach istniejgcej zabudowy zwigzanej z infrastruktura techniczna.

Strefa zieleni i rekreacji - zgodnie z zasadg ciggtos$ci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktérych obowigzujgcy plan miejscowy ustalat przeznaczenie na funkcje zieleni
urzadzonej oraz w miejscach istniejgcej i planowanej zieleni i rekreacji.

Strefa cmentarzy - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach,
w ktérych obowigzujgcy plan miejscowy ustalat przeznaczenie na funkcje cmentarza.

Strefa gérnictwa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w miejscu
udokumentowanych ztéz kopalin oraz zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Strefa otwarta — zostata wyznaczona na pozostatych terenach. Obejmuje gtdéwnie tereny
laséw, tak i pastwisk. Obejmuje wiekszos$¢ obszaréw objetych formami ochrony przyrody. W
strefie tej dopuszcza sie w profilu dodatkowym jedynie tereny zieleni urzadzone;j.
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2) Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy s$rodmiejskiej w granicach okreslonych w planie
0gollnym — w przypadku ich wyznaczenia

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi w
§1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729). Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy zostaty rozszerzone, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie

ze wzorem:
Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25% * (3 936 693 m?- 1488 031 m?) = 612 165 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 610525 m2.
Rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy dotyczyto miejsc, gdzie zgodnie z
polityka przestrzenng gminy konieczne byto wyznaczenie stref dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej w sasiedztwie juz zabudowanych terendéw o tej funkcji. W
wielu przypadkach polityka ta, stanowi kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miréw.

Ze wzgledu na to, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg
jedynie czes$¢ obszaru gminy (ok. 0,34%), wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy uznano
za konieczne, aby mdéc wyznaczy¢ strefy dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg, zgodnie z
potrzebami mieszkancéw. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 538) mogg zostaé wydane jedynie w przypadku tych czesci dziatek, ktére sg
potozone na obszarze uzupetnienia zabudowy. Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie wymaga
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uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll potozonych na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

- OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY -~ 2

Rysunek 4 Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie Miréw (zrédto: opracowanie wtasne)

W planie ogélnym gminy Miréw nie wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskie;j.
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3) Wyijasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym: gminny katalog stref planistycznych (profil funkcjonalny stref
planistycznych, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w

art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2)

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna ] )
. L. L. ; . . . L. udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokosé ] . ] . L. L. 3 Lo,
Profil dodatkowy ] .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
mogg pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
teren zabudowy wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sieg, ostatnich latach planu miejscowego.
mieszkaniowej by ustalone w planie ogdlnym dodatkowe profile Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
1sw jednorodzinnej, teren funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem 1,0 15 60 30 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
zieleni naturalnej, teren podstawowym. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
lasu, teren wod Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego bedacego 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
wybrane zostang spo$réd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L ) oo
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikéw
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
1SJ teren zabudowy Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 0,7 12 35 10 . . , . , . L
) ) ) o ] L Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
letniskowej lub oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie ) ) o o
o . . o - L przyjeto zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym.
25) —4S) | rekreacji indywidualnej, | moga pojawié sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne 0,7 12 30 30
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58J - 37S)

38S)

39S) -
51SJ

teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren woéd

dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do
wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie,
by ustalone w planie ogdélnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego bedacego
dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
wybrane zostang sposrdd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.

0,7

12

50

30

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
ostatnich latach planu miejscowego.

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

0,8

15

40

10

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.

0,7

12

50

30

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
ostatnich latach planu miejscowego.

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow.

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
Profil podstawowy - teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzi udzi
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. ) Lo
Profil dodatkowy . L. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
. . oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
teren wielkotowarowej . L. L . .. .
dukeii rolnei mogga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
ro , . . . . . ..
Fl JI it : dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do ostatnich latach planu miejscowego.
eren rolnictwa
wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie, Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
z zakazem zabudowy, . , . . _ . .
1SZ - 38Sz2 by ustalone w planie ogdélnym dodatkowe profile 0,7 15 50 30 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie

teren biogazowni,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego bedacego
dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, lub
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow.
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wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.

SU - strefa ustugowa

Profil podstawowy - teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ ) . ) . L. L. 3 Lo,
Profil dodatkowy . .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
15U 1,0 15 40 10 soan A clagloscl pral yste
przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.
Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
] o ) ) biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
2sU Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 1,0 20 60 30 e - . . .
i e ] L Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie . . ) .
R o o 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne ) ) i
) ) o dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
L dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do i i L )
teren sktadow i . . i o oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
) wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie, - - — - - ——
3suU magazynow, teren . ) i 0,6 40 30 40 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
) . by ustalone w planie ogélnym dodatkowe profile ] ) o o
4sU elektrowni stonecznej, . . . 1,0 20 40 10 przyjeto zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym.
) ) funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem - - — - - —
teren zieleni Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
. podstawowym. } - i
naturalnej, teren lasu, . ] . ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
, Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego bedacego ) o
teren wod . . . - ostatnich latach planu miejscowego.
dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub ) ) S ] ) )
. . .. Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
5SU - na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy ) o ) )
L s 1,0 15 60 30 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
20SU wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili o o - ) )
. . , , Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw. ) ) ) )
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
21SU 1,0 15 40 10 ) ) o .
przyjeto zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym.
SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy - teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. i S
Profil dodatkowy . .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
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Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki

1SP o . e 10 12 40 10 . . - -
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie przyjeto zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym.
moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne ) ) o ] ) -
. . .. . Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do ) . .
. ! . o ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie, ) o
. . . ostatnich latach planu miejscowego.
teren ustug, teren by ustalone w planie ogdlnym dodatkowe profile
zieleni naturalnej, teren funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
2SP - 7SP lasu, teren wéd podstawowym. 1,0 15 70 20 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego bedacego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili oraz wydawania z niego wypisdéw i wyrysow.
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SR - strefa produkcji rolniczej
Profil podstawowy - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna . .
. .. .. , . . . .. udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. ) Lo
Profil dodatkowy . L. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
mogaq pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne
. dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do
teren rolnictwa z )
wskazania w . . . . . Lo
zakazem zabudowy, . . L Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
. . profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone . B ]
teren biogazowni, . ) ) . ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
. w planie ogélnym dodatkowe profile funkcjonalne . .
teren elektrowni . . ostatnich latach planu miejscowego.
) wywotaty kolizje z profilem podstawowym. i ) o ] . .
stonecznej, teren . . o Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
L . Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego bedacego . L . .
1SR elektrowni wiatrowej, 0,7 15 40 30 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie

teren elektrowni
wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili

odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
Tereny elektrowni wiatrowych mogg zostac

dopuszczone w tej strefie, bowiem w tym przypadku

spetnione zostaty wymogi ustawy z dnia 20 maja 2016

r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw.
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teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni,

teren elektrowni

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne
dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do

2SR - stonecznej, wskazania w profilu dodatkowym, z wyjatkiem 0.7 15 40 30
23SR teren elektrowni terendw elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni ’
wodnej, teren zieleni wiatrowych nie mogg zostaé dopuszczone ze wzgledu
urzadzonej, teren na brak spetnienia w tych strefach wymogow, o
zieleni naturalnej, teren | ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 .
lasu, teren waéd o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren rolnictwa z Ze wzgledu na potozenie w granicach Obszaru
zakazem zabudowy, Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko —
teren zieleni Szydtowieckie dopuszcza sie w profilu dodatkowym
24SR ) . . . 0,7 15 40 30
urzgdzonej, teren jedynie teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni naturalnej, teren | zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
lasu, teren wod teren wod.
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
zakazem zabudowy, oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
teren biogazowni, mogg pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne
teren elektrowni dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do
25SR - stonecznej, wskazania w profilu dodatkowym, z wyjgtkiem 0.7 1s 20 30
42SR teren elektrowni terendw elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni ’
wodnej, teren zieleni wiatrowych nie mogg zosta¢ dopuszczone ze wzgledu
urzadzonej, teren na brak spetnienia w tych strefach wymogoéw, o
zieleni naturalnej, teren | ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
lasu, teren wod o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren rolnictwa z Ze wzgledu na potozenie w granicach Obszaru
zakazem zabudowy, Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko —
43SR - teren zieleni Szydtowieckie dopuszcza sie w profilu dodatkowym 0.7 1s 40 30
74SR urzadzonej, teren jedynie teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni naturalnej, teren | zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
lasu, teren wod teren wod.
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
zakazem zabudowy, oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
teren biogazowni, mogga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne
teren elektrowni dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do
75SR 0,7 15 40 30

stonecznej,
teren elektrowni
wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren

wskazania w profilu dodatkowym, z wyjgtkiem
terenéw elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni
wiatrowych nie mogg zostaé dopuszczone ze wzgledu
na brak spetnienia w tych strefach wymogoéw, o

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
ustalono na poziomach zblizonych do zrealizowanego w
ostatnich latach planu miejscowego.

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Sl - strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy - teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ ) . ) . L. L. 3 Lo
Profil dodatkowy . .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
teren ustug, teren Dopuszcza sie wszystkie funkcje dopuszczalne do maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
151 - 4| zieleni urzadzone;j, wskazania w profilu dodatkowym z wyjatkiem -0 powierzchni zabudowy.
teren zieleni naturalnej, | terendw produkcji ze wzgledu na potozenie w strefie Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
teren lasu, teren wéd ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow.
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie . . .
. L. o Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
mogga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne o . L
. ] . L planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do . ] o . o
teren ustug, teren . i . o obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
3 . .| wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie, . ] . B .
produkcji, teren zieleni . ) i wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
) by ustalone w planie ogdlnym dodatkowe profile ) o ]
5SI urzadzonej, teren . . . - - - 5 maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
. . . funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem . )
zieleni naturalnej, teren powierzchni zabudowy.
; podstawowym. , . L . . .
lasu, teren waéd . . . Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego . L . i . .
. i , . biologicznie czynnej zostat przyjety zgodnie z obowigzujgcym
dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, .
o - planem miejscowym.
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SN - strefa zieleni i rekreacji
Profil podstawowy - teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna | maksymalna .
. L. L. i . . . L, maksymalny minimalny
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . L. L. i Lo,
Profil dodatkowy . .. udziat udziat Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . . . .
powierzchni powierzchni
zabudowy [m]
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zabudowy

biologicznie

[%]

czynnej [%]

1SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
mogga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne
dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do
wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie,
by ustalone w planie ogdélnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego
dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci,
wybrane zostang sposrdd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.

50

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikéw
wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.
Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow.

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

2SN

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

Ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw dopuszcza sie w
profilu dodatkowym jedynie tereny zieleni naturalnej i
tereny lasu.

60

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest

obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.
Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat przyjety zgodnie z obowigzujgcym

planem miejscowym.

Zgodnie z art. 13e. ust. 2i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

3SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,

ustug edukacji, teren

spotecznej, teren
zieleni naturalnej, tere

teren ustug nauki, teren

ustug zdrowia i pomocy

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
mogaq pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne
dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do
wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie,
by ustalone w planie ogdlnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego bedacego
dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, lub
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy

n wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili

lasu

odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.

50

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow.
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teren zieleni naturalnej,

Ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru
zagrozenia powodziowego oraz w pasie 100 m od linii
brzegu rzeki i zbiornika wodnego w granicach Obszaru

4SN . . - - - 50
teren lasu Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko —
Szydtowieckie dopuszcza sie w profilu dodatkowym
jedynie tereny zieleni naturalnej i tereny lasu.
SC - strefa cmentarzy
Profil podstawowy - teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokosé . . . . L. L. 3 Lo,
Profil dodatkowy ] .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie ) ] ]
. L. o Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
mogaq pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne . . .
. . . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
teren ustug kultu dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych do i ) L ) T
s ) i i L obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
religijnego, teren ustug | wskazania w profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie, , . . . . ,
. . ] ] wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
handlu detalicznego, by ustalone w planie ogdlnym dodatkowe profile ) e )
1SC ] ) ) . ) - - - 5 maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
teren zieleni funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem ] i
) powierzchni zabudowy.
naturalnej, teren lasu, podstawowym. , . o . . .
. . ) o Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
teren wéd Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, bedacego . . . : . .
] ] . . biologicznie czynnej zostat przyjety zgodnie z obowigzujgcym
dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, o
- . planem miejscowym.
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SG - strefa gornictwa
Profil podstawowy - teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna . .
. L. L ; . . . . udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. ) Lo
Profil dodatkowy . L. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
¢ eleni Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
eren zieleni
q - oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
urzgdzonej, teren ., , . . , . . . .. , .
1SG - 25G 2 ) mogga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za zasadne - - - - wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

dopuszczenie wszystkich funkgji, ktére nie wywotaja
kolizji z profilem podstawowym.

maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;.

SO - strefa otwarta
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Profil podstawowy - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna . .
. L L i . . . L. udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokosé . . . . L. L. B Lo
Profil dodatkowy . .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
Ze wzgledu na potozenie w granicach Obszaru planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko — obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
1SO - 2SO | teren zieleni urzagdzonej | Szydtowieckie oraz obszaru zagrozenia powodziowego - - - - wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

dopuszcza sie w profilu dodatkowym jedynie tereny
zieleni urzadzone;j.

maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;.
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W planie ogdlnym Gminy Mirdw nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.




4) Wyjasnienie sposobu uwzglednienia  uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b:
4.1. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych z ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej w Strategii
Rozwoju Gminy Mirow
Gmina nie dysponuje strategig rozwoju gminy, ktorej opracowanie zostato wszczete od
dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

4.2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

przyjetego uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego” obszar gminy Mirdw zostat zakwalifikowany do obszaru funkcjonalnego o
najnizszym dostepie do débr i ustug. Wsréd zasad zagospodarowania dla tego terenu zostaty
wymienione: dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe
warunkow zycia mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i
przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancédw oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia.

Ponadto obszar gminy zostat przyporzgdkowany do obszaru ,wiejski obszar funkcjonalny
uczestniczacy w procesach rozwojowych”. Jest to teren scisle powigzany z najwazniejszymi
osrodkami miejskimi regionu, potozony w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego
miast. Obszar ten charakteryzuje sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastamiitym
samym utfatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu.
Zauwazalne jest tu zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru
zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Zasady zagospodarowania tego obszaru
to:

e ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony

Srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu
przestrzennego;
e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym

przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;
e wspieranie dziatalnos$ci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dazenie
do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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Ustalenia planu ogdlnego gminy Mirdw realizuja w mozliwym zakresie cele rozwoju
obszaru funkcjonalnego o najnizszym dostepie do débr i ustug, a takze podejmujg sie
wyzwania zwalczenia problemdéw obszaru funkcjonalnego o najnizszym dostepie do débr i
ustug. Strefy planistyczne dopuszczajgce zabudowe mieszkalng wyznaczone zostaty
uwzgledniajac rozmieszczenie istniejgcej zabudowy, sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji infrastruktury spotecznej. Dzieki temu sprzyja sie osiggnieciu fadu przestrzennego
oraz ogranicza sie powstawanie nowej zabudowy na terenach pozbawionych dostepu do
mediéw i urzadzonej drogi. Utatwi to réwniez wtadzom gminy zapewnienie w bliskiej
odlegtosci ustug publicznych i terenéw rekreacji jak najwiekszej liczbie mieszkancéw.
Zachowuje sie przez to w stanie naturalnym tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w
tym obnizenia dolinne. Ponadto plan ogdlny wyznacza w dogodnych lokalizacjach nowe strefy
zieleni i rekreacji, ktére stuzy¢ beda lokalnej spotecznosci, a takze strefy produkcji rolnicze;j,
zaspokajajac potrzeby mieszkancow.

4.3. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania:
a. form ochrony przyrody oraz ich otulin
Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko-Szydtowieckie obejmuje swoim zasiegiem
czes¢ potudniowg gminy Mirdw. Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione
ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Zostat wyznaczony w 1983 r. na podstawie Uchwaty
Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. zmieniajaca
uchwate Nr VI/27/77 w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa
radomskiego do 1990 roku oraz planu spoteczno-gospodarczego rozwoju wojewédztwa w
latach 1976-1980 i kierunkéw rozwoju do roku 1985 (Dz. Urz. z 1983 r. Nr 9 poz. 51). Obszar
zajmuje powierzchnie 40 254,09 ha, potozony jest na terenie powiatu przysuskiego w gminach
Gielnidow, Przysucha, Borkowice oraz powiatu szydtowieckiego w gminach: Chlewiska,
Szydtowiec, Miréw i Jastrzgb.

Zgodnie z Uchwatg Nr 33/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko—Szydtowieckie (Dz. Urz. z 2019
r. poz. 4069) na Obszarze zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzqdzen wodnych;
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3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkdw roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwiqgzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawq lub remontem
urzgdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona
przyrody lub zrwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréow wodno-
btotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych na obszarach zwartej zabudowy
wyznaczonych zgodnie z definicjq zawartqg w art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ((Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) oraz na
terenach przeznaczonych pod zabudowe na podstawie gminnych dokumentow
planistycznych — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studia
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w pasie szerokosci 20
m, a na pozostatych obszarach w pasie o szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptynqgcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne ((Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r. poz. 125)

-z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektéw stuzqcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko-Szydtowieckie ograniczono
wyznaczanie stref umozliwiajgcych realizacje zabudowy kubaturowej. Strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, strefy ustugowe oraz strefy gospodarcze zostaty
wyznaczone jedynie wzdtuz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych. Strefy produkcji rolniczej
potozone sg na tytach stref planistycznych SJ w pasach 200 m od drég publicznych oraz na
dziatkach wnioskowanych przez Nadlesnictwo Skarzysko, w profilu dodatkowym ma
dopuszczone jedynie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zieleni naturalnej, tereny lasu oraz tereny wéd. Strefy produkc;ji rolniczej zostaty wyznaczone
poza wiekszymi lasami. Strefa otwarta stanowigca ok 94% obszaru potozonego na Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w profilu dodatkowym ma dopuszczone jedynie tereny zieleni
urzadzone;j.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Mirédw rosnie 13 drzew uznanych za pomniki przyrody. Drzewa te
potozone sg w miejscowosciach Mirdw Stary oraz Zbijow Duzy.
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Na podstawie rozporzadzenia Nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24.10.2008 r. w

sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu szydtowskiego (Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 14.11.2008 r. Nr 194, poz. 7028) wyznaczone

zostaty:

Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 20m, obwodzie 443cm i piersnicy
141cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 25m, obwodzie 575cm i pier$nicy
183cm;
Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior, o wysokos$ci 21m, obwodzie 371cm i piersnicy
118cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 19m, obwodzie 377cm i piers$nicy
120cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 21m, obwodzie 399cm i pierSnicy
127cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 18m, obwodzie 333cm i piersnicy
106cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 18m, obwodzie 383cm i piersnicy
122cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 17m, obwodzie 254cm i pier$nicy 81cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 17m, obwodzie 324cm i piersnicy
103cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 19m, obwodzie 239cm i piers$nicy 76cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 24m, obwodzie 393cm i piers$nicy
125cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 24m, obwodzie 512cm i piers$nicy
163cm;
Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 17m, obwodzie 302cm i piersnicy 96cm.

Potrzeba ochrony Pomnikéw Przyrody zostata w planie ogélnym uwzgledniona poprzez

wyznaczenie na obszarze 3 z nich strefy zieleni i rekreacji. Ponadto znajdujg sie one w parku

podworskim w Mirowie Starym, ktéry jest wpisany do rejestru zabytkéw. Potfozenie

pozostatych pomnikéw w granicach strefy otwartej rdwniez nie stanowi zagrozenia dla ich

egzystencji, ze wzgledu na potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy

Przysusko — Szydfowieckie.

Ponadto przez teren gminy Miréw, przebiega korytarz ekologiczny Puszcza Swietokrzyska

- Dolina Wisty oraz korytarze lokalne.

Zasiegi form ochrony przyrody zostaty przedstawione na zafgczniku graficznym do

niniejszego uzasadnienia.
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b. obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, watéw przeciwpowodziowych
oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy watu
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla
racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym
dla ograniczania negatywnych skutkdw powodzi. Obszary zagrozone powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% i 10%, stanowig tzw. obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju na analizowanym obszarze wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obejmujg one doline rzeki fzanki oraz niewielkie
fragmenty dolin jej doptywéw. Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, wyznaczono na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wytgcznie w
miejscu, gdzie takie przeznaczenie terenu wynika z ustaled obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W pozostatych miejscach
wyznaczono w planie ogélnym strefe otwartg dopuszczajgc w profilu dodatkowym jedynie
teren zieleni urzadzonej oraz strefe zieleni i rekreacji dopuszczajgc w profilu dodatkowym
jedynie teren zieleni naturalnej i tereny lasu.

Na obszarach tych sposéb zagospodarowania terendw powinien spetnia¢ wymogi
przepisow odrebnych tj. ustawy Prawo wodne, a w szczegdlnosci w zakresie mozliwych
utrudnien w zarzadzaniu ryzykiem powodziowym oraz zagrozen dla zdrowia ludzi, jak i ich
mienia. Uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego ujawniajg  sposdb
zagospodarowania terendw, polegajgcy na ich zagospodarowaniu na cele gospodarki rolnej,
lesnej oraz w niewielkim stopniu zabudowy.

Zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty przedstawione na zatgczniku
graficznym do niniejszego uzasadnienia.

c. obszaréw gruntéw zmeliorowanych
Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenaze, rurociagi, stacje pomp stuzgce
wyltacznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych.

Na obszarze gminy Miréw wystepujg cieki naturalne, rowy melioracyjne oraz sie¢
drenarska na terenach upraw polowych i uzytkéw zielonych.

Na terenie gminy znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych terenéw rolnych o funkcjach
odwadniajgcych. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje kubaturowej
zabudowy nierolniczej w niniejszym planie ogdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu
ingerowac w grunty zmeliorowane. Ponad 98% powierzchni terendw zmeliorowanych zostato
przyporzgdkowanych do stref otwartej lub produkcji rolnicze;j.
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Obszary zmeliorowane oraz lokalizacja rowdw melioracyjnych zostata przedstawiona na
zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

d. terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych
wystepuja te ruchy
Na obszarze gminy Mirdw nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych.

e. stref ochronnych uje¢ wody

Na terenie gminy zlokalizowane sg 2 ujecia wody nalezgce do gminy Miréw: w Zbijowie
Duzym i Miréwku.

Ujecie w  Zbijowie  Duzym posiada pozwolenie = wodnoprawne, znak:
WA.ZUZ.4.4210.151.2021.AK na ustuge wodng obejmujgcg pobdr wédd podziemnych z
utwordw jurajskich na potrzeby wodociggu grupowego. Ujecie sktada sie z dwoéch studni:
zasadniczej i awaryjnej.

Ujecie w Miréwku posiada pozwolenie wodnoprawne, znak: WA.ZUZ.4.4210.3.2022.AK na
ustuge wodng obejmujacg pobdr wdd podziemnych z utwordw jurajskich dla potrzeb pitnych
i socjalno — bytowych mieszkarncéw Mirodwka, Mirowa Nowego, Mirowa Starego, Bieszkowa
Godrnego, Bieszkowa Dolnego, Rogowa, Osin i Osin-Majorat. Ujecie to rowniez sktada sie z
dwach studni: zasadniczej i awaryjne;.

Dla wszystkich wymienionych uje¢ wody stuzgcych zaopatrywaniu w wode gmine Mirow
wyznaczono strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, ktére pokrywajg sie z terenami ujeé. W
granicach gminy we wschodniej jej czesci wyznaczono strefe ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej.

W granicach stref ochrony bezposredniej ujecia wody wyznaczono w planie ogdlnym
strefe infrastrukturalng z dopuszczonym w ramach profilu dodatkowego terenu ustug, terenu
zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wéd.

W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej wyznaczono w planie
ogoélnym strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, produkcji rolniczej i
otwarta.

Granice stref ochrony posredniej i bezposredniej zostaty przedstawione na zafgczniku
graficznym do niniejszego uzasadnienia.

f. obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodlgdowych
Na terenie gminy Mirédw nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw wdéd srédlgdowych.
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g. terendow gorniczych i obszaréw gorniczych wraz z filarami ochronnymi
Wedtug danych Panistwowego Instytutu Geologicznego gmina Miréw znajduje sie w
zasiegu terendow i obszaréw goérniczych:
e Bieszkéw Dolny A;
e Bieszkéw Gérny 1;
e Bieszkéw — Noga;.

Nie ma wyznaczonych filaréw ochronnych.

W obrebie obszaru goérniczego Bieszkow Dolny A zostata udzielona koncesja
wydobywcza piasku i 2wiru nr 184/11/PS.G dla FHU EKO-SAND PLUS Walachnia Michat. Termin
waznosci koncesji to 28.08.2030 .

W obrebie obszaru goérniczego Bieszkéw Gorny 1 zostata udzielona koncesja
wydobywecza piasku i zwiru nr 234/14/PS.G dla FHU EKO-SAND PLUS Walachnia Michat. Termin
waznosci koncesji to 31.12.2028 r.

W obrebie obszaru gorniczego Bieszkdw — Nogaj zostata udzielona koncesja
wydobywcza piasku i zwiru nr 170/10/PS.G dla ARTBUD RADOM sp. z 0.0. Termin waznosci
koncesjito 31.12.2030 .

Obszary i tereny gérnicze znalazty sie granicach wyznaczonej w planie ogdlnym strefie
gornictwa.

Granice terendw i obszardow goérniczych zostaty przestawione na zatgczniku graficznym
do niniejszego uzasadnienia.

h. udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji
Zgodnie z informacjami udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny obszar
opracowania znajduje sie w zasiegu zt6z kopalin:

e Bieszkéw Dolny;
e Bieszkéw Gorny;
e Bieszkéw Gérny 1;
e Bieszkéw-Nogaj.

Ztoza kopalin znalazty sie granicach wyznaczonej w planie ogdlnym strefie gérnictwa.

Granice zt6z kopalin zostaty przedstawione na zafgczniku graficznym do niniejszego
uzasadnienia.

31



i. obszarow uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Mirdw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

j. zabytkoéw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22024 r. poz.
1292 z péin. zm.), lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j
Na obszarze gminy Miréw wystepuja: obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.
Na szczegdlng uwage zastugujg nastepujace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

WYKAZ OBIEKTOW | OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
.. ., X Numer dziatki Nl: 57 I e
Lp. Miejscowos¢ Obiekt X . wpisu do rejestru
ewidencyjnej )
zabytkow
Dzwonnica przy
, kosciele pw. Dz. ewid. Nr A-1200z
1. Mi St
row Stary Matki Boskiej 538 02.07.2013 .
Czestochowskiej
., . Dz. ewid. Nr
2. Miréw Stary Park Podworski 539/2 736220.12.1957 r.

Potrzeba ochrony powyzszych zabytkow zostata w planie ogdlnym uwzgledniona poprzez
wigczenie zabytkowego Parku Podworskiego do strefy zieleni i rekreacji, natomiast zabytkowa
dzwonnica znalazta sie w strefie ustugowej zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.

Na terenie gminy Mirdw nie ma obszaréw i obiektéw objetych lub planowanych do
objecia ochrong konserwatorska poprzez wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za
pomnik historii lub park kulturowy.

Ponadto na obszarze gminy znajduje sie 11 obiektow figurujgcych w gminnej ewidencji

zabytkow:
WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW
Adres / Numer -
Lp. Miejscowos¢ Obiekt dziatki . Data wpisu
q . powstania
ewidencyjnej
Bieszkd Dz. ewid. N
1. |e,sz ow Krzyz na cokole z ewl f 1920r. Grudzien 2014 r.
Gorny 125
Dz. ewid. N
2. Miréw Stary Krzyz na cokole 1;2:\/;824" 1911r. Grudzien 2014 .
Dz. ewid. N
3. Miréw Stary Kapliczka ?Z,S:NZISl r 1920r. Grudzien 2014 .
Dz. ewid. N
4, Miréw Stary Krzyz na cokole z 1e7v;|7 r ok. 1927r. Grudzien 2014 .
L . Dz. ewid. Nr L,
5. Miréw Stary Krzyz na cokole 1188 1928r. Grudzien 2014 .
L, . Dz. ewid. Nr L,
6. Miréw Stary Krzyz na cokole 384 1956 r. Grudzien 2014 r.
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L Kapliczka Dz. ewid. Nr L,

7. Miréw Stary 1920r. Grudzien 2014 .

murowana 269/1

i . Dz. ewid. Nr .

8. Rogow Krzyz na cokole 1123 1903 r. Grudzien 2014 .
i . Dz. ewid. Nr .

9. Rogow Krzyz na cokole 1601 1912r. Grudzien 2014 .
i . Dz. ewid. Nr .

10. Rogow Krzyz na cokole 1058 1927 r. Grudzien 2014 .
i . Dz. ewid. Nr .

11. Rogdw Krzyz 735 1912r. Grudzien 2014 r.

Obiekty zabytkowe, o ktérych mowa powyzej, znalazty sie w granicach stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowych, gospodarczych oraz
otwarte;.

Na obszarze gminy Mirdw zostaty ujawnione stanowiska archeologiczne, zidentyfikowane
w ramach , Archeologicznego Zdjecia Polski” (AZP) oraz pdzniejszych badan archeologicznych.
tacznie na terenie gminy zlokalizowano 51 stanowisk archeologicznych, z czego 44 posiada
lokalizacje w terenie. Obecnos$¢ stanowiska archeologicznego na danym terenie wigze sie z
koniecznoscig przeprowadzenia odpowiednich badan archeologicznych w sytuacji
wykonywania robot ziemnych lub dokonania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci.
Jednak sama obecnos¢ stanowiska archeologicznego nie jest bezwzgledng barierg dla realizacji
inwestycji i z tego powodu ich obecnos¢, nie przektada sie w sposdb bezposredni na zasiegi
poszczegdlnych stref.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
. .. Nr stanowiska w Nr Obszaru . )
Lp | Miejscowosc ] AZP Funkcja Chronologia Uwaga
Bieszkow .
1. 2 78-66/14 obozowisko epoka brazu
Dolny
Bieszkow ) _—
2. 2 78-66/17 obozowisko epoka kamienia
Dolny
Bieszkow . I
3. 3 78-66/18 obozowisko epoka kamienia
Dolny
Bieszkow , . I
4, 4 78-66/19 $lad osadniczy epoka kamienia
Dolny
Bieszkow , . I
5. 5 78-66/20 $lad osadniczy epoka kamienia
Dolny
Bieszkd
6. |es,z ow 1 78-66/13 $lad osadniczy epoka kamienia
Goérny
Stanowisko
archiwalne —
7. Miréw 1 78-66/1 $lad osadniczy epoka brazu nie posiada
lokalizacji w
terenie
Miréw 2 78-66/7 $lad osadniczy epoka kamienia
Miréw 3 78-66/8 $lad osadniczy epoka kamienia
10. Miréw 4 78-66/9 obozowisko epoka kamienia
mieisce Stanowisko
11.| Miréw Nowy 1 78-66/2 ) " epoka kamienia archiwalne -
produkcji . .
nie posiada

33



lokalizacji w

terenie
12.| Miréw Nowy 10 78-67/13 $lad osadniczy epoka kamienia
13.| Miréw Nowy 11 78-67/14 $lad osadniczy paleolit scf-\yfk. i
mezolit
14.| Miréw Nowy 14 78-67/4 $lad osadniczy epoka kamienia
15.| Miréw Nowy 2 78-67/5 $lad osadniczy nieznana
16.| Miréw Nowy 3 78-67/6 $lad osadniczy nieznana
17.| Miréw Nowy 4 78-67/7 $lad osadniczy epoka kamienia
18.| Miréw Nowy 5 78-67/8 $lad osadniczy epoka kamienia
19.| Miréw Nowy 7 78-67/10 $lad osadniczy epoka kamienia
20.| Miréw Nowy 8 78-67/11 $lad osadniczy epoka kamienia
21.| Miréw Nowy 9 78-67/12 $lad osadniczy nieznana
22.| Miréw Nowy 6 78-67/9 pTc;Zleiceji epoka kamienia
Stanowisko
archiwalne —
23.| Mirow Stary 1 79-67/1 osada nieznana nie posiada
lokalizacji w
terenie
24.| Mirow Stary 2 79-67/5 $lad osadniczy Sredniowiecze
25.| Mirow Stary 21 79-66/3 $lad osadniczy epoka brazu
26.| Mirow Stary 5 79-66/1 $lad osadniczy epoka brazu
27.| Mirow Stary 6 79-66/2 $lad osadniczy epoka brazu
Stanowisko
archiwalne —
28. Miréwek 1 78-66/3 obozowisko epoka kamienia nie posiada
lokalizacji w
terenie
Stanowisko
L archiwalne —
29. Miréwek 2 78-66/4 mlejsce" epoka kamienia nie posiada
produkcji s
lokalizacji w
terenie
Stanowisko
L archiwalne —
30. Miréwek 3 78-66/5 mlejsce" epoka kamienia nie posiada
produkcji s
lokalizacji w
terenie
Stanowisko
archiwalne —
31. Rogow 1 78-66/6 $lad osadniczy epoka brazu nie posiada
lokalizacji w
terenie
32. Rogoéw 2 78-66/10 $lad osadniczy epoka kamienia
33. Rogow 3 78-66/11 obozowisko epoka kamienia
34. Rogow 4 78-66/12 $lad osadniczy epoka kamienia
35. Rogow 5 78-66/15 $lad osadniczy epoka kamienia
36.| Zbijéow Duzy 1 79-66/26 cmentarzysko epoka zelaza
37.| Zbijéw Duzy 10 79-66/9 $lad osadniczy epoka brazu
38.| Zbijow Duzy 2 79-66/4 osada nowozytnos¢
39.| Zbijéw Duzy 3 79-66/18 $lad osadniczy epoka kamienia
40.| Zbijéw Duzy 4 79-66/12 $lad osadniczy epoka brazu
41.| Zbijéw Duzy 5 79-66/13 $lad osadniczy nieznana
42.| Zbijéw Duzy 6 79-66/14 $lad osadniczy Sredniowiecze
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43.| Zbijéw Duzy 2 79-66/17 $lad osadniczy epoka kamienia
44.| Zbijéw Duzy 8 79-66/16 $lad osadniczy epoka brazu
45.| Zbijéw Duzy 7 79-66/15 $lad osadniczy epoka brazu
46.| Zbijow Maty 3 79-66/6 obozowisko epoka kamienia
47.| Zbijow Maty 4 79-66/7 $lad osadniczy epoka kamienia
48.| Zbijow Maty 5 79-66/10 $lad osadniczy epoka kamienia
49.| Zbijow Maty 9 79-66/11 obozowisko epoka kamienia
50.| Zbijéw Maty 1 79-66/8 osada epoka brazu
51.| Zbijow Maty 2 79-66/5 MmIejsce nieznana
produkc;ji

Na obszarze gminy Miréw nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska, jako
dobra kultury wspéfczesnej.

Wystepujace na terenie gminy formy ochrony dziedzictwa kulturowego przedstawione sg
na zataczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

k. obszaréw pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych
W gminie Mirow nie wystepujg pomniki zagtady, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

. terendw zamknietych i ich strefy ochronne
W obrebie gminy Mirdw nie zostaty ustanowione tereny zamkniete oraz ich strefy
ochronne.

m. obszaréw ograniczonego uzytkowania
Na obszarze gminy nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania, ktore
zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, tworzy sie dla zaktadu lub innego
obiektu w przypadku, gdy z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, z
analizy porealizacyjnej lub przegladu ekologicznego wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska, wymagane obowigzujgcymi przepisami.

n. obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majgce na celu przywrdcenie wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez dziatalnos¢
cztowieka.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Miréw wskazuje na
obszarze gminy:
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,Na terenie gminy Miréw rehabilitacji w pierwszej kolejnosci powinny podlegac
zabytki. W tych obszarze konieczna jest modernizacja i ochrona przed niszczeniem obiektow
zabytkowych, uporzqdkowanie zabudowy, uzupetnienie i uporzqdkowanie zieleni, likwidacja
elementow dysharmonijnych.” oraz ,Na terenie gminy Mirdéw rekultywacja odnosi sie gtownie
do terenow poeksploatacyjnych powstatych w wyniku wydobywania z16z kopalin, ktére w
wiekszosci majg postac piaszczystych lub porosnietych trawiastg roslinnosciq znacznych
zagfebien w ziemi. Rekultywacja tych terendw powinna byc¢ zgodna z kierunkiem wyznaczonym
przez odpowiednie decyzje i przepisy wydane przez upowaznione organy.”

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz
z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale réwniez poprzez
strefy funkcjonalne, ktdre w najlepszym stopniu pozwolg na osiggniecie zatozonych dla tych
obszaréw celdow Srodowiskowych i gospodarczych. Jednoczesnie utrzymujgc okreslone w
prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne, ktore okreslajg maksymalne parametry przysztej
zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogdlnego zasady zagospodarowania dotyczgce
wskazanych powyzej terendw mogg zostac uszczegdtowione na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Mirow nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen i
remediacji.

o. obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji
Na obszarze gminy obowigzuje uchwata nr VI11/38/2024 Rady Gminy Miréw z dnia 29
listopada 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

W efekcie przeprowadzone] diagnozy wyodrebniono obreby z najwiekszg koncentracjg
negatywnych zjawisk, powodujgcych stan kryzysowy. Do obszaréw zdegradowanych zaliczono
obreby: Miréw Stary i Mirédw Nowy. Ze wzgledu na to, ze zgodnie z art. 10 pkt 2 ustawy o
rewitalizacji (Dz. U. 2024 poz. 278) obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkaricdw gminy. Wskutek
tego obszar rewitalizacji musiat zosta¢ ograniczony wzgledem obszaru zdegradowanego. Z
obszaru rewitalizacji wytagczono teren z nowa zabudowa, znajdujgcy sie w zachodniej czesci
sotectwa Mirdw i Miréw Stary. Ponadto do obszaru rewitalizacji nie wtgczono terenéw
zielonych w potudniowo-wschodniej oraz pétnocno-zachodniej czesci gminy Mirdw.

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz
z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale réwniez poprzez
strefy funkcjonalne, ktére w najlepszym stopniu pozwolg na osiggniecie zatozonych dla tych
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obszaréw celow $rodowiskowych, gospodarczych, a przede wszystkim spotecznych.
Jednoczesnie utrzymujgc okreslone w prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne, ktére
okreslajg maksymalne parametry przysztej zabudowy.

Granice obszaru rewitalizacji i obszaru zdegradowanego zostaly przedstawione na
zataczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

p. obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg
Dla terenu gminy Mirédw nie wyznaczono w drodze uchwaty obszaréw cichych w
aglomeracji ani poza aglomeracjs.

g. gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych
Gmina Miréw charakteryzuje sie niskim udziatem gruntdw rolnych klasy Il i lll (tgcznie
okoto 6,68%), czyli gleb bardzo dobrych i dobrych. Nie wystepujg tu gleby klasy I.

Jakos¢ uzytkéw rolnych w gminie wyrazona za pomocg wskaznika bonitacji gleb
przedstawia sie nastepujgco:

e klasall—25,92 ha (0,66%),

e klasalll —238,1864 ha (6,02%),

e klasalV—1501,2137 ha (37,97%),
e klasaV—1329,6158 ha (33,63%),
e klasaVI—858,7275 ha (21,72%).

Wiekszos$¢ powierzchni gruntéow rolnych klasy Il i 11l zostata przyporzagdkowana w planie
ogodlnym do strefy produkc;ji rolniczej. W pozostatych przypadkach zostaty przyporzadkowane
do stref budowlanych oraz strefy otwartej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Obszar gminy Miréw charakteryzuje sie niskim poziomem lesistosci — ok. 21% (dane GUS
z 2024 r.). Zwigzane jest to z faktem, iz teren ten podlegat intensywnemu wylesianiu dla
potrzeb rolnictwa. Lasy poza kilkoma wiekszymi kompleksami (w obrebach Zbijéw Duzy i
Zbijéw Maty) nie tworzg duzych komplekséw, lecz wystepujg wyspowo.

W celu ochrony istniejgcych laséow wiekszos¢ ich powierzchni, szczegdlnie duze kompleksy
le$ne zostaty przyporzadkowane w planie ogdélnym do stref otwartych. Ok. 99,35% laséw
znalazto sie w granicach tej strefy. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje
zabudowy kubaturowej w niniejszym planie ogélnym starano sie w jak najmniejszym stopniu
ingerowa¢ w tereny laséw. Obszary uzupetnienia zabudowy byly wyznaczane z
poszanowaniem wiekszosci gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz terenéw lesnych.
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r. zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej
Wedtug danych na dzien 31.12.2023 r. udostepnianych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska na terenie gminy Miréw nie wystepuja zadne zaktady o zwiekszonym ani duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W zwigzku z tym ich uwzglednienie nie
miato wptywu na sposdb wyznaczania stref planistycznych.

s. obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
W zwigzku z lokalizacja gminy Miréw w potudniowo-wschodniej czesci Polski, nie
wystepujg na jej terenie obszary pasa nadbrzeinego, w tym rdéwniez obszary pasa
technicznego.

4.4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych z rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Na obszarze gminy Miréw funkcjonuje jeden Ztobek w Mirowie Starym oraz nastepujace
szkoty podstawowe:
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Kochanowskiego w Bieszkowie Dolnym;
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Swietego Jana Pawta Il w Mirowie;
e Zespot Szkolno Przedszkolny nr 1 w Zbijowie Matym.

Gmina Miréw zapewnia mieszkaricom opieke zdrowotng na poziomie podstawowym. Na
jej terenie funkcjonuje jeden osrodek leczniczy - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Mirowie, ktory obstugiwany jest przez lekarzy, potozne i pielegniarki POZ. Od
roku 2021 mieszkancy majg mozliwos¢ zaopatrywania sie w leki z jednego punktu aptecznego
zlokalizowanego w Mirowie Starym.

W zakresie opieki spotecznej na terenie gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy
Spoteczne;j.

W miejscowosci Miréw Stary znajduje sie gminna Biblioteka Publiczna, jej filia miesci sie w
Zbijowie Matym.

Role centrow kulturalnych petnig rowniez Ochotnicze Straze Pozarne pofozone w
miejscowosciach: Rogéw, Bieszkdw Goérny, Miréw Stary.
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Na terenie gminy funkcjonujg takze swietlice wiejskie ktére umozliwiajg dzieciom,
mtodziezy a takze osobom dorostym wspdlne spedzanie wolnego czasu. Zapewniajg one
réowniez miejsce dla wspdlnych zebran lokalnej spotecznosci czy dla organizacji imprez
okolicznoéciowych. Swietlice wiejskie zlokalizowane sg w:

e Bieszkowie Dolnym;

e Bieszkowie Gornym;

e Zbijowie Matym;

e Zbijowie Duzym;

e Rogowie;

e Mirdwku;

e Mirowie Nowym;

e Mirowie Starym.

W gminie Mirdw funkcjonujg kluby sportowe: Akademia Pitkarska Gryfia Miréw oraz
Gminny Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,,GRYFIA MIROW”.

Infrastrukture sportowg i rekreacyjng w gminie Miréw tworzg:

e hala gimnastyczna oraz boiska wielofunkcyjne przy PSP w Mirowie;

e boisko do pitki noznej klubu GLUKS Gryfia Mirow;

e boisko wielofunkcyjne oraz Orlik przy PSP w Bieszkowie Dolnym;

e boisko do pitki noznej przy Zespole Szkolno - Przedszkolny w Zbijowie Matym;
e Plenerowe sitownie w Rogowie, Miréwku oraz Mirowie Nowym;

e Place zabaw w Rogowie, Mirowie Starym, Miréwku i Mirowie Nowym.

Ustugi sakralne na terenie gminy Swiadczy jeden kosciét — Parafia Matki Bozej
Czestochowskiej w Mirowie. Do parafii tej przynalezg miejscowosci Miréw Nowy, Miréw Stary,
Miréwek, Rogdéw, Zbijéw Duzy i Zbijow Maty.

Miejscowos¢ Bieszkdw Gorny przynalezy do sasiedniej parafii Jastrzgb, z kolei Bieszkow
Dolny do sasiedniej parafii Ggsawy Rzgdowe.

W gminie funkcjonuje jeden cmentarz wyznaniowy, dziatajagcy w ramach parafii Matki
Bozej Czestochowskiej w Mirowie.

Wiekszos¢ ww. obiektéw infrastruktury spotecznej zostato w planie ogdlnym przypisane
strefom ustugowym.

Infrastruktura transportowa

Trzon ukfadu komunikacyjnego gminy Miréw stanowig drogi powiatowe nr: 3556W,
4015W i 4016W przebiegajace przez gmine z zachodu w kierunku wschodnim oraz z
potnocnego wschodu w kierunku potudniowo zachodnim oraz drogi gminne. Wymienione
drogi zapewniajg dogodng komunikacje dla mieszkarncéw gminy Miréw. Potgczenia
umozliwiajg sprawny dojazd do wiekszych arterii znajdujgcych sie zaréwno w wojewddztwie,
jak i poza nim. Uktad komunikacyjny drég publicznych uzupetnia lokalna sieé¢ drég
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wewnetrznych (o réznych parametrach) w formie drég ogdélinodostepnych, petnigcych funkcje
drég dojazdowych do terendw zabudowanych oraz gruntéw rolnych i lesnych.

W gminie Mirdw nie funkcjonuje obecnie publiczny transport zbiorowy. Potrzeby
transportowe w zakresie kotowego transportu zbiorowego wypetniajg natomiast prywatni
przewoznicy, ktérzy realizujg przejazdy relacji Miréw Stary — Szydtowiec, Miréw Stary —
Skarzysko Kamienna oraz Miréw Nowy — Starachowice.

Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w sasiedniej gminie Jastrzagb, w miejscowosci
Gasawy Plebanskie, w odlegtosci ok. 7,5 km od siedziby gminy Miréw. Znajduje sie ona na linii
kolejowej nr 8 relacji Warszawa Zachodnia — Krakéw Gtéwny. Na tej samej linii kolejowej
znajdujg sg réwniez stacja kolejowa Szydtowiec, potozona na styku miejscowosci Sadek i
Gasawy Rzgdowe, oddalona od siedziby gminy Miréw o ok. 8 km, oraz stacja kolejowa Jastrzgb
potozona w miejscowosci Lipienice Gérne, w odlegtosci ok. 9,5 km od siedziby gminy Miréw.
Powyzsza linia kolejowa zapewnia dogodne potgczenia m.in. z takimi miastami jak Radom,
Kielce, Warszawa czy Krakdow.

Infrastruktura techniczna

Gtéwnym zZrdodtem zaopatrzenia w wode do celéw komunalnych w gminie Miréw sg 2
ujecia woéd podziemnych (Zbijow Duzy i Miréwek). Na obszarze gminy Miréw nie ma
zlokalizowanej oczyszczalni $ciekdw oraz Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych.

Gmina Mirdw nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej. W chwili obecne] scieki bytowe
odprowadzane sg do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ cieptownicza. Gospodarstwa domowe korzystajg z
wihasnych systemdéw grzewczych bazujgcych na paliwach takich jak: wegiel kamienny w
réznych postaciach, gaz ziemny, energia elektryczna, gaz ptynny (LPG), olej opatowy lub paliwa
ekologiczne (odnawialne). Budynki uzytecznosci publicznej, a takze zaktady o wiekszych
kubaturach posiadajg wtasne kottownie weglowe lub olejowe.

Gmina Miréw nie jest zaopatrzona w sie¢ gazowaq, a gazyfikacja nie jest planowana.
Mieszkancy gminy korzystajg z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny lub z gazu
dostepnego w butlach.

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV relacji Rozki-Szerzawy. Dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
wyznacza sie w planie ogélnym strefe ochronng szerokosci 22m (po 11m od osi linii). Strefa
ochronna zostata uwzgledniona w planie ogdlnym poprzez nie wyznaczenie w jej granicy stref
dopuszczajgcych nowa zabudowe mieszkaniowa. Podstawowym Zrodtem zaopatrzenia w
energig elektryczng w gminie jest sieé niskiego i $redniego napiecia. Miejscowosci Bieszkow
Dolny, Bieszkéw Gérny, Rogéw, Zbijow Maty i Zbijéw Duzy zasilane sg z GPZ Szydtowiec,
natomiast miejscowosci Miréw Stary, Miréw Nowy i Mirédwek z GPZ Itza.
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Gmina Miréw posiada dobre wyposazenie w infrastrukture teletechniczng. Na terenie
gminy znajduje sie jedna bazowa stacja telefonii komérkowej w Rogowie, ktorej operatorem
jest Play. Blisko granicy gminy zlokalizowane sg takze stacje telefonii komérkowej operatoréw:
Orange, T-Mobile i Plus, ktére zapewniajg dobry zasieg dla mieszkaricow gminy Mirdw.

Na terenie gminy obecnie nie funkcjonujg elektrownie wiatrowe. Plan ogdlny w strefie
oznaczonej numerem 1SR dopuszcza jednak mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w
przysztosci. Dopuszczenie tego rodzaju inwestycji jest mozliwe, poniewaz w przypadku tych
obszaréw mogg zostac spetnione wymogi ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych, w szczegdlnosci w zakresie zachowania wymaganych
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowe;j.

Obiekty infrastruktury technicznej zostaty ujete w ramach strefy infrastrukturalnej.
Ponadto infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych strefach planistycznych w
ramach profilu podstawowego o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

4.5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazach priorytetowych

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwatg Nr 48/24

Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. Na obszarze gminy Miréw nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych.

Audyt krajobrazowy identyfikuje na terenie gminy nastepujace krajobrazy: wiejski z
przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola, wiejski z
przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci,
wiejski z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim, le$ny z przewagg siedlisk
lasowych oraz lesny z przewagg siedlisk borowych.

Pod wzgledem rzezby terenu, krajobrazy w gminie zaliczane sg do krajobrazéw
wzgdrzowych.

W rekomendacjach i wnioskach znalazly sie zapisy takie jak:

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

e Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e Realizacja inwestycji celu publicznego wyfacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadéw przestrzennych miejscowosci;

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lll;
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e Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej;

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia;

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji;

e \Wspodtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancoéw oraz pracownikdw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie
oraz organizowanie wydarzen promujgcych tradycyjne zwyczaje;

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

e QOgraniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;

e Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

Rekomendacje i wnioski wynikajgce z audytu krajobrazowego zostaty uwzglednione w
planie ogélnym.

Wiekszos¢ powierzchni gruntéw rolnych zostata przyporzadkowana w planie ogdlnym do
strefy produkcji rolniczej. W pozostatych przypadkach zostaty przyporzgdkowane do stref
budowlanych oraz strefy otwartej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

W celu ochrony istniejgcych lasow wiekszos¢ ich powierzchni, szczegélnie duze kompleksy
leSne zostaty przyporzadkowane w planie ogdlnym do stref otwartych. Ok. 99,35% laséw
znalazto sie w granicach tej strefy. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje
zabudowy kubaturowej w niniejszym planie ogélnym starano sie w jak najmniejszym stopniu
ingerowa¢ w tereny laséw. Obszary uzupetnienia zabudowy byly wyznaczane z
poszanowaniem wiekszosci gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz terenéw lesnych.

Tereny budowlane zostaty w planie ogdélnym wyznaczone jedynie wzdtuz istniejgcych
ciggdw komunikacyjnych.
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4.6. Sposéob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony
srodowiska

Gtéwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest kompleksowa ocena srodowiska

przyrodniczego na potrzeby planowania przestrzennego. Obowigzek sporzadzenia
ekofizjografii wynika z art. 72 ust. 4, 5 i 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 z péin. zm.).

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Mirdw zostato sporzadzone na potrzeby
uchwalenia planu ogdlnego gminy Miréw na podstawie uchwaty V/18/2024 Rady Gminy
Miréw z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Miréw. Zawiera ono cze$¢ opisowq oraz czes$¢ graficzng, przedstawiajgcg w formie
mapy informacje dotyczace elementdow srodowiska przyrodniczego.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Mirdw wskazuje na najwazniejsze kierunki, ktore
powinny by¢ podejmowane na tym terenie. Powinny polegac one na:

1. ochronie zieleni, w tym:

e maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych kompleksow lesnych;

e prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania lasow;

e zwiekszeniu wskaznika lesistosci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkcji rolnej;

e ochronie urzadzonych grup zieleni wysokiej;

e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpaleréow
przydroznych, jak rowniez zieleni tegowej i Srodpolnej.

2. ochronie wartosci przyrodniczych, w tym:

e ochronie pomnikéw przyrody oraz obszaréw ochrony zgodnie z zasadami
wskazanymi w aktach prawnych ustanawiajgcych te obiekty i przepiséw
odrebnych.

3. ochronie wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym:

e dazeniu do osiggniecia planowanej czystosci wéd powierzchniowych;

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu i waod
powierzchniowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

e modernizacji urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jako$ciowych wody pitnej;

e udostepnieniu rowdow dla prowadzenia prac porzadkowych, oczyszczajgcych i
udrazniajacych;

e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejgcej sieci rowdw w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracji szczegdtowych i wiasciwych
warunkow odbioru wdd powierzchniowych;
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e koniecznosci zapewnienia dostepu do rzek, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

4. ochronie jakos$ci powietrza atmosferycznego, w tym:

o sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna);

e stosowaniu kottowni lokalnych bazujacych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegOlnie dla projektowanych wiekszych rejonédw rozwojowych;

e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

5. ochronie przed ucigzliwoscig akustyczng, w tym:

e stosowaniu w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;

e poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

e realizacji inwestycji zmniejszajgcych narazenie na hatas komunikacyjny (w
szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii
i urzgdzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

6. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:

e utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszardw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu
zabudowy;

e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektow o duzych
wartosciach  przyrodniczych i krajobrazowych  (dominant kulturowo-
znaczeniowych, wysokosciowych);

e ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej
regionu oraz sgsiadujgcych terendw.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego zostaty uwzglednione w planie ogdlnym.

W celu ochrony zieleni wiekszo$¢ lasdw zostata przyporzadkowana w planie ogéinym do
strefy otwartej. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy
kubaturowej w niniejszym planie ogdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowac
w tereny lesne.

Potrzeba ochrony Pomnikéw Przyrody zostata w planie ogélnym uwzgledniona poprzez
wyznaczenie na obszarze 3 z nich strefy zieleni i rekreacji. Ponadto znajdujg sie one w parku
podworskim w Mirowie Starym, ktéry jest wpisany do rejestru zabytkdw. Potozenie
pozostatych pomnikéw w granicach strefy otwartej rowniez nie stanowi zagrozenia dla ich
egzystencji, ze wzgledu na potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy
Przysusko — Szydtowieckie.

4.7. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:
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PUM,

ZAP = MZO -

20
gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie
mieszkancow,

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkarnncéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMy — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Poo — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkarnca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzordw:

PZO =3P0_2P_10
Pyy = 2Py — P_y
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z
najnowszymi danymi,

P.10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,

P20 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane.

1.P,p =3%254—-2%214
1.P20 = 33,4
2.P,p =2%254-178
2.P20 = 33
Zgodnie z §3 ust. 8 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023

r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.z 2023 r., poz. 2758 z pézn. zm.)
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w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P2o) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos¢ tego
parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca.

94 315

ZAP = 2724 * 1,05 -
40,0

ZAP = 502,33

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi: 502,33.
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