UCHWALA NR XLIV/257/2023
RADY GMINY MIROW

z dnia 23 maja 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Mir6w na lata 2023-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023
poz. 725 ze zm.), Rada Gminy Miréw uchwala co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miréw na lata
2023 - 2028 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mirow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Miréw

Wieslaw Morawiak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XLIV/257/2023
Rady Gminy Mirow

z dnia 26 maja 2023r.

WIELOLETNI PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIROW NA LATA 2023-2028

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

Program okre$la zasady postgpowania w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb
wspolnoty samorzadowej Gminy Mirdw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mirow.
Ilekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:
1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2023 poz. 725 ze zm).
2. Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Mirow,
3. Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Mirdw.

Rozdzial 1T
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy
zgodnie z ponizszg tabela.

Lp. | Adres Liczba Ilos¢ izb | Powierzchnia | Uwagi
lokali uzytkowa
[m2]
Id dziakki:
1 | Mirow St 1 2 181
irow Stary 6 6 81,00 143003 2.0005.279/4
id dziatki:
s , 143003 2.0008.1064
2 | Zbijéw Duzy 83 3 6 97,00 -
budynek swietlicy w
Zbijowie Duzym
Razem 5 12 278,00

2. Gmina aktualnie nie posiada lokali socjalnych.
3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych
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mieszkan.

4. Stan techniczny lokali wskazanych w pkt 1 tabeli okresla si¢ jako niezadowalajacy,
wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw w zakresie elewacji, pokrycia
dachowego, stolarki, instalacji wodno-kanalizacyjnej i instalacji elektryczne;.

Zgodnie z art. 4 Ustawy do zadan witasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzagdowej

W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
lokator w niektorych przypadkach, zobowigzany jest do oproznienia lokalu i przeniesienia si¢
na koszt Gminy do lokalu zamiennego (art. 10 Ustawy). Art. 22 ustawy zobowigzuje Gming do
przeznaczenia czgsSci lokali z zasobu na wynajem jako lokale socjalne dla os6b
nieposiadajagcych mieszkania i osiagajacych najnizsze dochody. Uprawnienie do lokalu
socjalnego moze rowniez przyzna¢ sad w warunkach okreslonych w art. 14 ustawy.

Istniejacy zasob mieszkaniowy Gminy nie pozwala na wygospodarowanie lokali na
lokale zamienne i1 socjalne. Realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych rowniez jest
niemozliwa ze wzgledu na brak srodkoéw finansowych w budzecie Gminy. Jedynym mozliwym
sposobem na realizacje zadan, o ktorych mowa powyzej jest adaptacja budynkéw o innym
przeznaczeniu.

Majac powyzsze na uwadze przewiduje si¢ przeznaczenie na te cele znajdujacy si¢ w
miejscowosci Zbijow Maly, w budynku Szkoty Podstawowej. Po dokonaniu stosownej
adaptacji pomieszczen mozliwe jest wygospodarowanie kilku mieszkan i przeznaczenie ich na
lokale zamienne i socjalne.

Rozdziatl 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Przeprowadzone okresowe przeglady budynkow  wykazuja  konieczno$¢
przeprowadzenia szeregu robdt remontowych, w niektorych przypadkach
bezzwlocznie.

2. Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe Gminy nie ma mozliwosci szybkiego
nadrobienia wszystkich zalegto$ci remontowych, koniecznym jest wigc ustalenie
priorytetow.

3. Za priorytetowe nalezy uzna¢ remonty wynikajace z art. 70 Prawa budowlanego
dotyczace bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz remonty wykluczajace powstawanie
zjawisk swiadczacych o niegospodarnos$ci wlasciciela zasobu.

4. Jako standard docelowy uznaje si¢ uzyskanie warunkow technicznych i funkcjonalnosci
zasobu zgodnych z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich uzytkowanie.

5. Z przeprowadzonej analizy wynikajg gtowne priorytety dziatan obejmujace:

a/ modernizacje wentylacji
b/ remont instalacji elektrycznej i odgromowe;j
¢/ termomodernizacja budynkow z naciskiem na ocieplenie $cian i dachow
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d/ wykonanie instalacji centralnego ogrzewania.
6. Niektore z robot remontowych podnoszacych standard mieszkan mozna, na podstawie

umowy, powierzy¢ najemcom i rozliczy¢ ulepszenia w ramach czynszu przy
zachowaniu zasady, ze koszt zalecanych w ten sposob robdt bedzie nizszy niz w

przypadku zlecenia ich przez gmineg.

Plan remontéw budynkéw mieszkalnych
ROK 2023
Lp. Lokal Zakres prac
1. Miréw Stary Biezace remonty
Ogotem 5.000 zt
ROK 2024
1. Miréw Stary Biezace remonty
2. Zbijéw Duzy Biezace remonty
Ogotem 10.000 zt
ROK 2025
1. Zbijéw Duzy Biezace remonty
2. Mirow Stary Biezace remonty
Ogodtem 15.000 zt
ROK 2026
l. Zbijéw Duzy Biezace remonty
2. Mirow Stary udroznienie wentylacji, remont instalacji
elektrycznej
Ogoétem 40.000 zt
ROK 2027
l. Zbijow Maty Biezace remonty
2. Miréw Stary Renowacja elewacji
Ogoétem 50.000 zt
ROK 2028
l. Zbijow Maty Biezace remonty
2. Mirow Stary Biezace remonty
Ogodtem 20.000 zt

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Ze wzgledu na niewielki zaséb mieszkaniowy bedacy w posiadaniu Gminy nie ma
wiekszych mozliwos$ci sprzedazy mieszkan.

2. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

3. Pozostate mieszkania znajdujg si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej. Sprzedaz
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moze si¢ odby¢ wylacznie wraz z odpowiednim udzialem w gruncie, na ktorym
znajduje sie budynek. Tworzytoby to konfliktowa sytuacje, gdyz na kazda inwestycje
nalezatoby uzyska¢ zgode wlasciciela mieszkania.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej
1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2023-2028, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty.
2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wg stawki bazowej za 1
m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
3. Wojt Gminy moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu nie czgéciej niz 1 raz w roku.
4. Zmiana wysokosci czynszu wynikajagca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystapienia czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzona na
zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu Cywilnego.
5. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego stawki podstawowe;:
a) czynniki podwyzszajace:
1) centralne ogrzewanie w lokalu - 5%
2) instalacja wodociggowa w lokalu - 5%
3) instalacja kanalizacyjna w lokalu - 5%
4) tazienka w lokalu - 5%
5) WC bez tazienki w lokalu - 5%
6) ciepta woda w lokalu - 5%
b) czynniki obnizajace:
1) lokal w budynku do rozbiorki - 5%
2) lokal bez WC - 5%
3) lokal w budynku bez kanalizacji - 5%
4) lokal w budynku bez instalacji wodociggowej - 5%
- stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki bazowej czynszu,
- ustala sig, ze czynsz moze by¢ podnoszony przez Wojta Gminy raz w roku
maksymalnie o 20 %,
- czynsz jest platny do 10 kazdego miesigca z gory w kasie Gminy lub na rachunek
bankowy Gminy
- nalezy dazy¢ do samowystarczalnosci w polityce mieszkaniowej, co oznacza, Ze
czynsze powinny pokrywaé nie tylko koszty utrzymania budynkow, ale 1 zapewnié
zgromadzenie srodkOw na remonty biezace.

Id: OF8FFD9E-F001-4AD8-BE4E-FAF4ACEDO8D79. Podpisany Strona 4



Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu

1. Zarzadzanie zasobami mieszkalnymi Gminy odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie w okresie
obowigzywania planu z wykorzystaniem pracownikdw administracyjnych gminy.

2. Jednym =z najwazniejszych elementow zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest
okreslenie obowigzkow Gminy 1 najemcy. Obowigzki te sg dos¢ precyzyjnie
okreslone w ustawie i uznaje si¢ je wigzace w stosunkach miedzy stronami najmu.

3. W przypadku stwierdzenia zalegltosci w optatach czynszu zobowigzuje si¢ Wojta
Gminy do:

1) reagowania juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegtoSci (rozmowa),

2) proponowania pomocy w staraniach najemcy o dodatek mieszkaniowy,

3) proponowaniu zatrudnienia np.: przy sprzataniu, wykonywaniu drobnych
napraw czy utrzymaniu zieleni 1 rozliczen wynagrodzenia w ramach naleznych opfat za
mieszkanie,

4) niezwlocznego wypowiadania uméw najmu, gdy powyzsze dziatania zawioda
z zachowaniem odpowiednich przepisow ustawy.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego jest budzet Gminy.
2. Podejmowane s3 starania o dofinansowanie powazniejszych przedsigwzig¢ remontowych,
typu termomodernizacja, ze Zrddel zewnetrznych.

Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

1. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow w latach 2023-2028

Rok Przewidywane koszty biezacej  przewidywane Zrédlo finansowania
eksploatacji budynkow [z}
2023 7.500 |Budzet Gminy
2024 15.000 Budzet Gminy
2025 17.000 Budzet Gminy
2026 19.000 Budzet Gminy
2027 20.000 |Budzet Gminy
2028 20.000 Budzet Gminy
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1. Przewidywane koszty remontow budynkow mieszkalnych

Lp |Rok Niezbedne srodki finansowe Przewidywane zrodlo
finansowania
1 2023 5.000 Budzet Gminy
2 2024 10.000 Budzet Gminy
3 | 2025 15.000 Budzet Gminy
4 | 2026 40.000 Budzet Gminy
5 2027 50.000 Budzet Gminy
6 | 2028 20.000 Budzet Gminy

2. Gmina nie posiada nieruchomos$ci wspdlnych zabudowanych lokalami mieszkalnymi.

3. Nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych w latach 2023 - 2028 na powigkszenie zasobu

mieszkaniowego.

Rozdzial IX

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy

1. Planuje si¢ remonty biezace czg¢sci budynku w Mirowie Starym 60 z dwoma mieszkaniami.
Najemcom zostang zaproponowane lokale zamienne w miejscowosci Zbijow Maty, Szkota

Podstawowa.

2. Nie przewiduje si¢ zmian lokali w zwigzku z remontami pozostatych budynkéw i lokali
mieszkalnych.

3. Ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych

kazdorazowo stosowng uchwata Rady Gminy.

Rozdzial X

Wynajem lokali mieszkalnych zasobu Gminy odbedzie si¢ w pierwszej kolejnosci dla

rodzin, ktore:

1. Poniosty kleski losowe (pozar, powddz).
2. Zniszczenie wlasnych mieszkan przez warunki atmosferyczne.

3. Rodziny wielodzietne o bardzo niskich dochodach.
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