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Mirdw Stary, dnia 12.12.2023 r.
Znak: BG.6730.6.2023

DECYZJA Nr 6.2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust.2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm ./, oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego /t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z dn.
25.04.2023 r. ze zm./, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. 2003.164.1588 z dn. 19.09.2003 r. ze zm./ irozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz. U. 2003.164.1589 z dn. 19.09.2003 r. ze zm./ po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 01.09.2023 r. przez Centrum Nowoczesnych Technologii S.A., ul. Wojska
Polskiego 12, 41-208 Sosnowiec reprezentowana przez Pania Joanng Olszéwke - Zarzecka w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz
z niezb¢dng infrastruktury techniczna na dziatkach nr 180, 181, 469/2, 182, 470, 183, 471/2, 184, 473/2, 186, 476,
189, 478/2, 1101, 1103, 191, 479/2, 480/2, 192, 194, 484/2, 193, 485, 486, 195, 490/4, 199, 202, 494, 221, 514, 515, 517,
518, 216, 508/2, 215, 507/2, 1164, 1167, 1168, 1171, 226, 526, 527, 1170, 225, 522, 523, 524/1, 1166/1, 1169, 227, 530,
492/2 w obrebie miejscowosci Rogéw, Gmina Miréw Stary po uwzglednieniu zapiséw Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 14.07.2023 wydanej przez Woéjta Gminy Mirow ( znak BG.6220.1.2021/22/23 ) po uzgodnieniu
decyzji ze :

— wilaSciwym, zarzadca drogi publicznej, przyleglej do terenu inwestycji

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w odniesieniu do urzadzen wodnych i melioracyjnych
(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 iart. 53ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym)

— Starostg Powiatu Szydlowieckiego w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele nierolnicze (na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

USTALAM
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

na rzecz: Centrum Nowoczesnych Technologii S.A., ul. Krakowskie Przedmie$cie 37, 20-076
Lublin

reprezentowanej przez:  Panig Joanne¢ Olszéwke - Zarzeckg

dla inwestycji: Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na dzialkach nr 180, 181, 469/2, 182, 470, 183, 471/2, 184, 473/2, 186, 476,
189, 478/2, 1101, 1103, 191, 479/2, 480/2, 192, 194, 484/2, 193, 485, 486, 195, 490/4, 199,
202, 494, 221, 514, 515, 517, 518, 216, 508/2, 215, 507/2, 1164, 1167, 1168, 1171, 226,
526, 527, 1170, 225, 522, 523, 524/1, 1166/1, 1169, 227, 530, 492/2 w obrebie
miejscowosci Rogow, Gmina Miréw.

1. Rodzaj inwestycji — Inwestycja energetyczna — farma fotowoltaiczna obejmujaca:
e Panele fotowoltaiczne
e Drogi wewnetrzne
e Infrastrukture naziemna i podziemna
e Linic kablowe
e Przylacza elektroenergetyczne
e Transformatory



e Inwertery

e QOgrodzenie terenu

e Budynek techniczno — socjalny
¢ Budynek rozdzielni gléwnej

e Budynek transformatora

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie:
a/ warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sig;

intensywno$¢ wykorzystania powierzchni terenu - nie okre$la sig;

Ustalenia dla projektowanych elementéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw budowlanych.

o Wysokos$¢ maksymalna najwyzszych elementdéw paneli fotowoltaicznych — 6,0 m

o Gabaryty maksymalne konteneréw stacji transformatorowych — 5,0 m x 14,0 m (rzut poziomy) i wysokos¢
maksymalna do 4,0 m.

Ustalenia dla projektowanych budynkow:

o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 20,0 m

o Wysokos¢ maksymalna: 6,0 m

o Geometria dachow: 8,0 m

b/ ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ewentualne przelozenia lub zbliZzenia do istniejacych na dzialce sieci uzbrojenia uzgodnié z gestorem sieci,

w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku nalezy
przedmiot ten zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Radomiu,
Inwestycja nie wymaga uzyskania Decyzji na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze —
zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych / j.t. Dz. U. 22022 1.
poz. 2409 z dn. 23.11.2022 r. ze zm./ z uwagi na niskg przydatno$¢ rolnicza gruntéw oraz brak powierzchni
lesnych;

Inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach obszaru chronionego.

przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy przestrzegac¢ zapisow Ustawy Prawo ochrony $rodowiska
fj.tzDz U, z2022r., poz. 2556 z dn. 09.12.2022 r. ze zm./),

planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

przy realizacji przedmiotowej inwestycji przestrzegacé zapiséw ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz
1478 zdn. 01.08.2023 r. ze zm.);

planowanej inwestycji dotycza zapisy Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.07.2023 wydanej
przez Wojta Gminy Mirdw ( znak BG.6220.1.2021/22/23 ),

¢/ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.

Odprowadzenie wod opadowych — na teren wlasnej nieruchomo$ci w sposdb uniemozliwiajacy zalewanie
dzialek sasiednich.

Dojazd ( dostgp do drogi publicznej ) — z drogi powiatowej zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych /tj. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 645 z dn. 05.04.2023 r. ze zm./.

Ze wzgledu na funkcje terenu inwestycji odstepuje sig od ustalenia liczby miejsc parkingowych dla jego obstugi.

d/ wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

projektowana inwestycja nie moze ograniczaé: dostgpu do drogi publicznej; korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw facznosci; doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz nie moze stwarza¢ uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne 1 promieniowanie, a takze nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;



e/ ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenéw gorniczych 1iterenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie dotycza jej zwiazane z takimi
terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

f/ ochrona urzadzen wodnych i melioracyjnych

W przypadku geodezyjnie potwierdzonej kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracyjnymi
i wodnymi, zobowiazuje si¢ Inwestora do:

Przestrzegania zapisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne / tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1478 z dn.
01.08.2023 r. ze zm./ przy wykonywaniu planowanej inwestycji.

Ustalenia w terenie lokalizacji rurociagdw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji

Likwidacji lub przebudowy urzadzen drenarskich w obszarze inwestycji na wlasny koszt

Wylacznie w przypadku geodezyjnie potwierdzonej kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami
melioracyjnymi i wodnymi projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu zwlasciwym organem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Przekazania do stosownego Nadzoru Wodnego dokumentacji powykonawczej przebudowy lub likwidacji
urzadzen melioracji wodnych celem uaktualnienia ewidencji

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

nieruchomos¢ objgta wnioskiem oznaczono linia koloru czerwonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:5000
stanowiacej czgS¢ graficzng ( zatacznik ) niniejszej decyzji,

4. Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowa¢ z uwzglednieniem nastgpujacych przepisow:

ustawy z dnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane ( j.t. Dz. U. z 2023 r, poz. 682 zdn. 12.04.2023 r. ze zm. ),
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska ( j.t. Dz. U. z 2022 r,, poz. 2556 z dn. 09.12.2022
I. ze zm.),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. - o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. 22023 r,, poz. 1336 z dn. 13.07.2023 r. ze
zm. ),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne ( tj. Dz.U. z 2023r., poz. 1478 z dn. 01.08.2023 r. ze zm.),

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach ( j.t. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1587 z dn. 10.08.2023 r. ze zm.),

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( j.t. Dz.U. z 2023 r., poz. 645 z dn. 05.04.2023 r. ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techmniczno -
budowlanych dotyczacych drég publicznych ( Dz. U. z 2022 r., poz. 1518 z dn. 20.07.2022 r. ze zm.)
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z dn. 09.06.2022 r. ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego ( j.t. Dz. U. z 2022 r, poz. 1679 z dn. 10.08.2022 r. ze zm.),

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
p-poz. budynkéw i innych obiektéw budowlanych i terenéw ( Dz. U. z 2023 r., poz. 822 z dn. 28.04.2023 r. ze
zm. ),

innych przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych, Polskich Norm i zasad wiedzy technicznej oraz
dokona¢ stosownych uzgodnien dokumentacji projektowej, wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

Uzasadnienie
Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, jak rowniez analiza stanu faktycznego iprawnego terenu
lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzié, ze:

Dziatki nie sa objete ustaleniami Zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



e Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne (zwigzane
z realizacja zadan rzadowych albo samorzadowych ) w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( / Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm./ ).
Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa, starosta oraz
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska, na podstawie art. 53 ust 4 pkt 10 i 10 a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz.U. 2023 r., poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm.
/.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw inwestycja zlokalizowana jest na terenie wykazanym w ewidencji jako
teren rolny. Ze wzglgdu na niska przydatno$é rolnicza gruntéw pod planowang inwestycja oraz brak powierzchni
leénych nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne. Poniewaz Wojt
Gminy Miréw prowadzacy przedmiotowe postgpowanie jest jednoczesnie zarzadca drog gminnych, nie ma
obowiazku dokonania odrgbnego uzgodnienia w trybie art. 106 KPA w odniesieniu do obszarow przylegtych do
pasa drogowego ( art. 53, ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Teren objety inwestycja nie jest zabudowany.

Teren ma dost¢p do drogi publicznej, gminnej i powiatowej i moze by¢ z nig skomunikowany za pomoca
planowanego zjazdu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przedmiotowy teren nie jest objety Zadna wazng decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze obj¢tym zakazami, nakazami, dopuszczeniami
1 ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu wynikajacymi z potrzeb ochrony $rodowiska.

Na terenie inwestycji nie sy zlokalizowane obiekty objgte ochrona prawng na podstawie przepisow
obowigzujacego prawa.

Inwestycji dotycza zapisy Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.07.2023 wydanej przez
Wojta Gminy Mirdw ( znak BG.6220.1.2021/22/23 )

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenu goémiczego.
Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego, do wydania ktérego organem
wiasciwym jest dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j.

Planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzigé zaliczonych do kategorii moggcych potencjalnie
i/lub znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Projekt decyzji w niniejszej sprawie, w trybie art. 106 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego /t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z dn. 25.04.2023 r. ze zm./, na podstawie art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz.U. z 2023 poz.
977 zdn. 23.05.2023 r. ze zm. /, uzyskatl uzgodnienia z:

—  wladciwym, zarzadca drogi publicznej, przyleglej do terenu inwestycji

—  Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w odniesieniu do urzadzen wodnych i melioracyjnych
(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 iart. 53 ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

—  Starostg Powiatu Szydlowieckiego w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele nierolnicze (na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Przeprowadzono réwniez stosownie do wymogow paragrafu 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analize funkcji oraz cech

zabudowy 1 zagospodarowania terenu majacg na celu ustalenie, czy zostaty tacznie spelnione warunki okre$lone

w art. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz.U. z

4



2023r., poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm. /. Wyniki analizy umieszczono w decyzji. Analiza stanowi zalacznik
do niniejszej decyzji. W Swietle powyzszych ustalen iuzgodnien stwierdzono, Ze planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami obowiazujacego prawa. Zatem, zgodnie zart. 56 i art. 64 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / tj. Dz.U. z 2023r, poz. 977 z dn.
23.05.2023 r. ze zm. /, organ nie miat podstaw prawnych do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy.

Dlatego nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawniefi oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym )

Organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie z powodéw okreslonych
w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- dla terenu inwestycji uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Niniejsza decyzja stanowi podstawg do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Jesli Decyzja o warunkach zabudowy wywola skutki, oktérych mowa wart. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Wéjta Gminy Miréw w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania od
ninigjszej decyzji. Z dniem dorgezenia Wojtowi Mirowa o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j.
Dz. U. z2023r,, poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm. / projekt niniejszej decyzji sporzadzila osoba wpisana na liste
odpowiedniej izby samorzadu zawodowego architektow (arch. Btazej Marchewka MA/029/09; MA-2117).

Informacja

Do wniosku o pozwolenie na budowg lub zgloszenia robot budowlanych nalezy dotaczyé:

*  Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi

e Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

*  Prawomocna Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Integralna czgs¢ niniejszej decyzji stanowia zataczniki:

o  Zalgcznik nr 1 — czgéé graficzna decyzji
e  Zalacznik nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej z czgécia graficzng.
Otrzymuja:
1. Strony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa
2. Strona internetowa https://www.mirow.pl/bip, zaktadka Ogloszenia
3. Tablice ogloszen Urzgdu Gminy Mirow oraz Soltectwa Rogéw
4. Petnomocnik Inwestora: Joanna Olszéwka — Zarzecka, ul. Krakowskie Przedmiescie 37, 20-076 Lublin







Zatacznik nr 2
Do decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Nr 6.2023 z dnia 12.12.2023r.
(znak sprawy: BG.6730.6.2023)
Wyniki analizy urbanistycznej
funkeji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji oraz jego sasiedztwa.

na rzecz: Centrum Nowoczesnych Technologii S.A., ul. Krakowskie Przedmiescie 37, 20-076
Lublin

reprezentowanej przez:  Panig Joanne Olszowke - Zarzecka

dla inwestycji: Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna na dzialkach nr 180, 181, 469/2, 182, 470, 183, 471/2, 184, 473/2, 186, 476,
189, 478/2, 1101, 1103, 191, 479/2, 480/2, 192, 194, 484/2, 193, 485, 486, 195, 490/4, 199,
202, 494, 221, 514, 515, 517, 518, 216, 508/2, 215, 507/2, 1164, 1167, 1168, 1171, 226,
526, 527, 1170, 225, 522, 523, 524/1, 1166/1, 1169, 227, 530, 492/2 w obrebie
miejscowosci Rogéw, Gmina Mirow.

1. Podstawa prawna:

e  ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 977 z
dn. 23.05.2023 r. ze zm. /

e  ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1478 z dn. 01.08.2023 r. ze zm.).

e  ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska /j.t. Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z dn. 09.12.2022 r.
ze zm./,

e  ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody /tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 zdn. 13.07.2023 r. ze zm./,

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( j.t. Dz. U. z 2022 r,, poz. 1225 z dn. 09.06.2022 r. ze zm.)

®  ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami /j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 840 z dn.
19.04.2022 r. ze zm./;

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych ilesnych /j.t. Dz, U, z 2022 r. poz. 2409 z dn.
23.11.2022 r. ze zm./;

e  ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (j.t. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z dn. 10.08.2023 r. ze zm.)

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /t j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z dn.
24.02.2023 r. ze zm./;

e  rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagarn
dotyczqcych  nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. 2003.164.1588 z dn. 19.09.2003 r. ze zm./

e  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022r. wsprawie przepisoéw techniczno -
budowlanych dotyczacych drég publicznych ( Dz. U. z 2022 r., poz. 1518 z dn. 20.07.2022 r. ze zm.)

o Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.07.2023 wydanej przez Wéjta Gminy Miréw ( znak
BG.6220.1.2021/22/23 )

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odleglosci nie mniejszej niz
trzykrotna szerokos$¢ frontu dzialki objgtej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50
metréw. W zwiazku z brakiem koniecznoséci spetnienia warunku odnoszacego si¢ do kontynuacji funkcji zachodzi
przestanka umozliwiajaca okreslenie minimalnego obszaru poddanego analizie tj. 50 m.

Analiza w zakresie spelnienia przez teren inwestycji oraz planowang inwestycj¢ warunkéw 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 977
z dn. 23.05.2023 r. ze zm./



W zwiazku z zapisami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 gospodarowaniu przestrzennym, obowigzujacym
od dnia 29.08.2019 roku, budowa farmy fotowoltaicznej, jak 1 budowa innej instalacji OZE nie musi spelniaé zasady
dobrego sasiedztwa. Zgodnie z tym przepisem zasady dobrego sasiedztwa nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow liniowych 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, atakze instalacji odnawialnego Zrddia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, tj.  instalacji
stanowiacych wyodrebniony zespot:

a) urzadzen sluzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest
wytwarzana z odnawialnych Zrédet energii, lub b) obiektow budowlanych 1 urzadzen stanowiacych catosé techniczno-
uzytkowa shuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego — a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii, w tym
magazyn biogazu rolniczego.

Spelniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu / t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm./

W zwiazku z zapisami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym, obowiazujacym od dnia
29.08.2019 roku, budowa farmy fotowoltaicznej, jak i budowa innej instalacji OZE nie musi spelia¢ wymogu
dostgpu do drogi publicznej nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, atakze instalacji odnawialnego  Zrédla  energii ~ wrozumieniu  art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii, tj. instalacji stanowiacych wyodrebniony zespotl: a)
urzadzen shuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest
wytwarzana z odnawialnych zréodet energii, lub b) obiektow budowlanych i1 urzadzen stanowiacych catosc techniczno-
uzytkowsg stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego — a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii, w tym
magazyn biogazu rolniczego.

Spelniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U, z 2023 r.,, poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm./

Teren inwestycji posiada niezbedna dla jej realizacji infrastrukture techniczna. Planowana inwestycja
wymaga jedynie mozliwosci przylaczenia planowanej instalacji do sieci elektroenergetycznej. Zachodzi taka
mozliwos¢ w zwiazku z tym nalezy uznaé spelnienie wymaganego warunku. Spelniony jest zatem warunek art.
61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U. z
2023 r., poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm./

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie wykazanym w ewidencji gruntow jako teren rolny. Ze
wzgledu na niskg przydatno$é rolnicza gruntow ( RVI, RV oraz RIVb) pod planowang inwestycja oraz brak
powierzchni lesnych, teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
inielesne. Spelniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym / t .j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm./

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji ustalone w decyzji
o warunkach zabudowy nie naruszaja odpowiednich przepiséw techniczno - budowlanych, a lokalizacja tej inwestycji
nie narusza przepisow obowigzujacego prawa. Spelniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t. j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z dn.
23.05.2023 r. ze zm./

Planowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociagu, c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu. Spelniony
jest warunek art.61 ust. 1pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym / t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z dn. 23.05.2023 r. ze zm./

Whioski:
Spelnione sg warunki art. 61 vst 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgennym, co pozwala

wdiT !

GminyWMiréw

Artur Skwiorek



sporzadzi¢ Decyzje WZIiZT.

Sporzadzil:
Architekt uprawniony, wpisany na list¢ MOIA.







